Instandhaltung von Betonbauwerken am Beispiel der Parkierungsanlagen der Fraport AG
Dipl.-Ing. (FH) Volker Buchholz

Zentrales Infrastrukturmanagement

Assetmanagement Service- und Verwaltungsgebaude

Schwerpunkt Parkbauten, ZIM-1S

-—Instandhaltung von Parkbauten

Informations-Seminar der LGGHuUT §
Bad Nauheim, 06.11.19
Dipl.-Ing. (FH) Volker Buchholz
Fraport AG

Landesg etzung und
Bauwerkserhaltung Hessen-Thiiringen e.V.

[ 30. Informations-Seminar 30, Informations._Seminar

fiir Auftraggeber, Planer und Ausfiihrende von
Betoninstandsetzungsmanahmen

Bauwerke
instand setzen -
[ heute und morgen
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Programm
am 6. November 2019
®™ DOLCE Hotels & Resorts
Bad Nauheim

09.00 Uhr  Erbfinung der Ausstellung

09.30Uhr  Begriibung und Erifinung der Vortragsveranstaltung
Christoph Sterger
Vorsitzender der LGGHUT

09.45Uhr  Dauerhaftigkeit und Abschétzung der Restnutzungsdauer von Betonbau-
werken — Regelwerk und Praxis
Prof. Dr-Ing. Wolfgang Breit,
Uni Kaiserslautem

EINLADUNG

10.30 - 11.00 Uhr  Kaffeepause und Besuch der Ausstellung

11.00 Uhr ung der F von
Dipl.-Wirtsch.-Ing. Ulrich Rubba
wes bau-instandsetzung gménh, Fuldabriick

11.45 Uhr Umgang mit Schadstoffen in der Betoninstandsetzung
Dipl-Chem. Rainer Do,
BG BAU, Frankfurt am Main

12.30-14.00 Uhr  Mittagspause

14.00Uhr  Instandhaltung von Betonbauwerken am Beispiel der Parkierungsanlagen
der Fraport AG
Dipl.-Ing. (FH) Volker Buchholz,
Fraport AG, Zenfrales Infrastrukturmanagement

14.45-1515Uhr  Kaffeepause und Besuch der Ausstellung

15.15Uhr  Strategien der Vermeidung eines Rechtsstreits
Prof. Dr. Jirgen Ulrich
Vorsitzender Richter LG Dortmund a D, Schwerte

18.00 Uhr  Schlusswort
Dipl-Ing. Peter Beege:
stellv. Vorsitzender der LGGHUT

JFewweils im Anschless an die Vertrige konnen Fragen gestells werden.
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Parkbauten der Fraport AG

Fraport-V8-2019-11-06

Rechtliche Handlungsgrundlagen zur baulichen Instandhaltung

Der Fokus der gesetzlichen Anforderungen liegt auf der Abwehr von

o e o _
- = Gefahren fir Dritte im Kontext von Betreiberhaftung und Verkehrs-
- sicherungspflicht.
o :
g, Hossische Baudranung Hessische Bauordnung:

(HBO) 83 (1) - Allgemeine Anforderungen

2017
,Bauliche Anlagen sowie andere Anlagen und

Einrichtungen im Sinne des §1 Abs. 1 Satz 2

sind so anzuordnen, zu errichten, zu andern
und instand zu halten, dass sie die 6ffentliche
Sicherheit oder Ordnung sowie die

natirlichen Lebensgrundlagen nicht

L Burgerliches efihrden. [1
Gesetzbuch g a
PO i Haftung: 88 836ff BGB: i
i Todudnafiunged . 4Wird ... durch die Ablésung von Teilen des Gebaudes ... die
ErobauRG Gesundheit eines Menschen verletzt oder eine Sache beschadigt,

so ist der Besitzer des Grundstiicks, sofern der Einsturz oder die
g kiase Abldsung die _Folge feh_lerhafter Errichtung oder mangelhafter
2019 Unterhaltung ist, verpflichtet, dem Verletzten den daraus
BeckToxte im dtv entstehenden Schaden zu ersetzen.” [2]
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Wirtschaftliche Handlungsgrundlagen zur baulichen Instandhaltung

Sustanzerhalt / Werterhalt:

Soll die planméaRige Lebensdauer eines Park-
hauses oder einer Tiefgarage erreicht oder gar
verlangert werden, muss die Instandhaltung nicht
nur friihzeitig initiiert und geplant, sondern auch
Uber den gesamten Lebenszyklus im Sinne eines
Instandhaltungs-Managements betrieben werden.

Fraport-V8-2019-11-06

Rahmenbedingungen fir die Instandhaltung der Garagen am
Flughafen Frankfurt

I Betrieb: 24h an 365 Tagen I Erschwerte Bedingungen fir alle

MafRnahmen der Instandhaltung

Hohe Auslastung mit teils langen
Aufenthaltsdauern bedeuten langen
Vorlauf fur die Durchfiihrung von
Instandhaltungsmaf3nahmen.
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Rahmenbedingungen fir die Instandhaltung der Garagen am i
Flughafen Frankfurt
Park-Einheiten mit ca. 30 - 85 SP
Grolere Instandhaltungsmaflnahmen kdnnen, bedingt durch die
hohe Auslastung der Garagen zumeist nur in kleinen Abschnitten
und mit damit einhergehendem hohen logistischen Koordinierungs-
aufwand durchgefiihrt werden.
8

Rahmenbedingungen fur die Instandhaltung der Garagen am
Flughafen Frankfurt

Eingetragenes Schleppwasser, im Winter
héaufig chloridhaltig, kann, dort wo ein dichtes
und unterlaufsicheres Oberflachen-
schutzsystem fur den Beton nicht vorhanden
ist oder im Bereich von unbehandelten
Rissen, ungehindert auf den Beton bzw. auf
die Bewehrung einwirken.

7

Quelle: Aachener Zeitung
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Instandhaltung / Substanzerhalt der Garagen der Fraport AG

Prozessbeteiligte:

Integriertes

Facility

Strategische Management

Geschaftsbereiche

Objektmanagement

. ) - FM- und Betreiberverantwortung
Assetbesitzer/Eigentimer

hier: Parkraummanagement

Zentrales
- operativer Betrieb Infrastruktur-
- Produktentwicklung management
- Erlésverantwortung
- Kostenempfanger Eigentiimervertreter/
- Bedarfstrager Bauherr

- Bestands- und Projektmanagement
- Investitionsverantwortung

Frapon-V8-2019-11-06
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Inspektion der Parkbauten bei der Fraport AG

durch eigenes Personal:

Die Anlagen werden durch die operativen Krafte des Parkraummanagements regelméaRig
begangen. Festgestellte Soll-Abweichungen (Stérungen, Schaden, Mangel) werden in einer
Stérmeldungs-Datenbank erfasst und automatisiert den einzelnen Verantwortlichen
(differenziert nach Gewerken) zugestellt.

durch Sachverstandige/Sachkundige:

Als Reaktion auf den Halleneinsturz in Bad Reichenhall und den Erlass des HMWVL an die
unteren Bauaufsichtsbehdrden von 2006, im Zuge der Sicherheitsuberprifungen von
Sonderbauten auch die Belange der Standsicherheit zu berticksichtigen, lasst die Fraport AG
regelmanig durch Ingenieurbiros ihre Gebaude tUberprifen.

Dazu wurde, mit dem Ziel der Einheitlichkeit in Prifung, Bewertung und Dokumentation ein
Instandhaltungshandbuch als Priifgrundlage erarbeitet und eingefihrt.

Die Inhalte orientieren sich weitgehend an der Methodik der DIN 1076 [3].
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Inspektionssystematik durch Sachverstandige/Sachkundige

25
) (F;aport

Instandhaltungshandbuch Modular - (IHH-M)

ir die Untersuchur

Tragwers +

von Gebzuden der Fraport Al

In einem umfangreichen Handbuch
wurde die Priifungssystematik in
Rhythmus, Ablauf und Dokumentation,
fokusiert auf die regelmaRige
Standsicherheitsuberprifung, fur die
Gebéaude im Eigentum der Fraport AG
festgelegt.

Sie dient als Grundlage fiir die Durch-
fuhrung von Inspektionen durch in der
Regel externe Sachverstandige oder
sachkundige Ingenieurbiros.

Fraport-VB-2019-11-06
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a icht G

der Geba G

Anlage 1 -

far Tragwerk + Rohbau + Fassade von Gebauds

nach
len der Fraport AG, Flughafen Frankfurt

Inspektionssystematik durch Sachverstandige/Sachkundige

Modular (IHH-M)
am Main

Seite 11

meegehung 9

‘Grundi icher
‘GMS {_Visuelle Priifung VP

Grun: tandsichorl [Gru Objektbezogene
GMS @ Einfache Priifung EP | ougs ifung HP 0SA

Definition

Anwendung far Neubauten
Priffungsinhatte in Anlehnung an
GMS 2. Sicherung

Turnus SK1/SK 2

> Erstbegehung, einmalig

einfache Sichiprifung ohne
groBere Hiffsmittel,
Verwendbar als Kontrollprifung

alle 2/5 Jahre

intensive: intensive, STweHer
prifung, got. zusatz). zIP, Kontrolle | nach Abstimmung zerstorende iber die Aufgaben der
Instandsetzungen  der letzten | Prifungen, Zugang zu prafenden | Bauwerksprifungen MS 1 bis MS
Hauptpriifung sl 3 hinausgehen

§ Jahre nach GMS 3 (HP)

die

10120 Jahre und Erstprifung
\Bestandsgebaude (2 20 Jahre

| nein, besondere Leistung nach

fesigetelltem Bedarf

Schaden wurde bereits

Lebensdauer TLD

Einschatzung prifender Ing.

Schaden, Abnutzung

—— wie GMS 2, Veranderungen, erhebiiche Tragwerk + Rohbau: Schaden, festgestellt. In Abstimmung mit
A 8 chg gon | ei Ersbegenung werden Mangel, augenfalige Umbauten, Umnutzung wie GMS 2 dem Auftraggeber sind zu kiaren
= H"“b" irigens generell satliche Schaden Verformungen, Schaden und Mangel, Verformungen und . Schadensursache, tatschlicher
elnmalig erfasst RiBbildungen, auffallige RiBbildungen, Einschrankungen Ufang,
i Sanierungsmoglichkelten, Kosten
B rie o Checkiiste S Checkliste S Checkliste S Checkliste S Prifbericht IHH-M, eigene
bl il Chackliste B+D Checkliste B+D Checkliste B+D Checkliste B+D Bedarfsfeststallung
Adenserieoung ausfllen ausfilien ausfulien ausfullen Objektmanagement Fraport AG
von Hand nurvon Hand | Schaden HP kontrollieren, Hand Schadensblatt von Hand
Schadensaufnahme ausfolien ausfallen, nur neue Schaden | ausfullen Schadensblatt neue | ausfallen, Ubertrag in Excel-Liste individuel
Ubertrag in Excel-Liste Anl 8 | Ubertrag in ExcetListe Anl. 8 Schaden, Ubertrag Anlage 8 Anlage 8
ohne ohne ohne nein
i nur Feststellung + Zuordnung, | nur Feststellung + Zuordnung, | nur Feststellung + Zuordnung, | mit nach Bewertung
Sciiriany: bewstung g $.8,0 5.8.0 haden-Schiissel S, B, D vollumfangich
Kostenschatzung nach Zusatzmodul nach Zusatzmodul nach Zusatzmodul nach
Broancesletivitiie akt Kontrolle Hauptprf. Ableitung Aussage nach Attributaussage: TLD wird/wird
g nein Aussage TLD prifen TLD wirdiwird nicht erreicht nach | Bewertungskriterien, Schaden nicht erreicht auf Basis

Abnutzung, Intensitat, Wartung

Schadenfeststellung

Zustandsnote

Schadens-
dokumentation im
Rahmen der
Prifberichte

vorlaufige Zustandsnote
durch Einschétzung des
prifenden Ingenieurs

wie GMS 2

Keine, Plausibiftat akt
Zustandsnote prifen, Ein-
schatzung prifender Ingenieur

Keine, Plausibitat akt. Zustands-
note prifen als Einschatz.

prifender Ing., Intensitat Nutzung

Zustandsnote mit Algorithmus der
Anlage Schadensauswertung

Bericht / !

Bericht /
o

Bericht / i
D mit Schadens-

mit
und Excel-Datel, Empfehlungen

Hinweise OSA

liste und Excel-Datei
Emplehlungen, Hinwels OSA

Dokumentation mit Schadens-
liste und Excel-Datei,
Empfehlungen, Hinweis OSA

keine

Einzelgutachten
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Inspektion — Beispiel fur einen Prifbericht
6 ™
Priifbericht z
zur 3 - "
Einfachen Priifung (E) g wih
Gebiiude 163 - Tiefgarage (P8) 5 8
Frankfurt am Main / Flughafen
Januar 2017
Ha TS =
Fraport-VB-2019-11-06
14

Wartung / Instandsetzung — Status Quo

Wurden Soll-Abweichungen (Stérungen, Schaden, Mangel) festgestellt und dem
Objektmanagement mitgeteilt, erfolgt die Beseitigung durch:

» eigenes Personal (je nach Verfigbarkeit, nur bei TGA),
» Fachfirmen Uber Rahmenvertrage oder

» Fachfirmen Uber Einzelbeauftragungen.

Rahmenvertréage:

Fir die gangigsten Gewerke stehen sog. Jahresleistungsverzeichnisse und i. d. R. mehrere
daran gebundene Fachfirmen zur Verfiigung.
Damit kdnnen KleinmaRnahmen in der Gréenordnung bis 50 T€ abgewickelt werden.

Bei dartber hinaus gehenden MaRnahmen erfolgt eine Vergabe von Planungs- und Bau-
leistungen nach Sektoren- bzw. konzerneigenen Vergaberichtlinien.

Fraport-V8-2019-11-06
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Dokumentation

Da die planmé&Rige Lebensdauer eines Parkhauses oder einer Tiefgarage zeitlich das
LArbeitsleben” einer oder auch mehrerer beteiligter Person(en) deutlich tbersteigt und sich
auch aus anderen Grinden die Zusammensetzung der Beteiligten sich immer wieder
andern kann, kommt der Dokumentation des Geschehenen/der erbrachten Leistungen
eine bedeutende Rolle zu. Je zuverlassiger die Instandhaltung dokumentiert wird, desto
leichter kdnnen neue Akteure diese nachvollziehen und erfolgreich weiterflihren.

Die Dokumentation der baulichen Instandhaltung der Garagen befindet sich bei der
Fraport AG noch im Aufbau.
Dazu werden fur jedes Park-Objekt digitale ,Bauwerksbuicher” erstellt.

Diese dienen neben der Sammlung von Informationen einzelner Malnahmen auch als
Datengrundlage fiir die Planung und Durchfiihrung aller planmé&Rigen und unplanméafigen
MaRnahmen der Instandhaltung.

Fraport-VB-2019-11-06
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Instandhaltungssystematik im Allgemeinen - Ansétze

Wie eine Systematik aus regelmafig wiederkehrender Inspektion und Wartung auf Basis
eines Instandhaltungs- bzw. Wartungsplanes in der Praxis aussehen kann, lassen sowohl
die DIN EN 1992 (EC2) als auch die einschlagigen Richtlinien und Merkblétter offen.

Ein Arbeitskreis bestehend aus Vertretern der Sachkundigen Planer, ausfiihrenden
Firmen, Juristen sowie der Auftraggeberseite hat hierzu Ideen fir die Praxis erarbeitet.

Fraport-V8-2019-11-06
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Inspektion:

> Dem Sachkundigen Planer sollte auch in der (Regel-)Bauwerksinstandhaltung eine
zentrale Rolle zukommen. Mdgliche Vorgehensweise:

> Die Inspektionen am Objekt werden vom Sachkundigen Planer geplant, durchgefiihrt und
dokumentiert. Die Leistung und deren Vergitung werden zwischen ihm und seinem
Auftraggeber in Form eines Inspektionsvertrages definiert und vereinbart.

> Ist, wie in der Praxis sehr haufig der Fall, noch kein Instandhaltungs- bzw. Wartungsplan
vorhanden, wird dieser vom Sachkundigen Planer erstellt.

> Die Systematik regelmagiger Inspektionen fult auf einem dreistufigen Verfahren.
Eine wiederkehrende Inspektion in definierten regelméRigen Abstanden ware die 2. Stufe
des Verfahrens (Regelinspektion).

> Liegen fir eine Regelinspektion die Dokumentationen zum Objekt nicht im ausreichenden
Umfang vor, wird die 1. Stufe, eine Art Bauwerkserkundung vorgeschaltet. lhr folgen dann
turnusmanRig die Regelinspektionen.

D>  Zeigt sich im Zuge einer Regelinspektion notwendiger erganzender Analysebedarf zur
Erlangung eines vollstandigen Lagebildes, wird die 3. Stufe nachgeschaltet.
Im Zuge dieser werden dann zusatzliche Untersuchungen vorgenommen oder bspw.
Fachleute hinzugezogen.

Frapon-V8-2019-11-06
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>  Auch in der Wartung der Bausubstanz sollte dem Sachkundigen Planer eine zentrale
Rolle zukommen. Mdgliche Vorgehensweise:

» Fur die Erbringung von Wartungsleistungen an einem Bauwerk sollte zwischen
Auftraggeber und einem sachkundigen ,Wartungsunternehmen* ein Wartungsvertrag zur
Regelung der zu erbringenden Leistungen und deren Vergitung vereinbart werden.

» Der fachliche Input fir die zu erbringenden Wartungsleistungen kommt vom
Sachkundigen Planer.

Y  Erbegleitet auch die Wartungsleistung und stellt fiir den Aufraggeber die ordnungsgemaRe
Ausfihrung sicher. Die Dokumentation der Wartung, erstellt vom ausfiihrenden Unternehmen,
wird dann in das Bauwerksbuch des Auftraggebers eingepflegt.

> Fiir den Umfang der Wartungsleistungen kénnen Rahmenvereinbarungen getroffen oder
Einzelbeauftragungen initiiert werden. Von Vorteil sind Leistungspakete und
Einheitspreise die vorab vertraglich vereinbart sind.

> Wichtig ist, dass eine klare vertragliche Abgrenzung zwischen wiederkehrenden
Wartungsleistungen und notwendigen Instandsetzungen erfolgt.

Fraport-V8-2019-11-06
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Fazit und Empfehlung des Verfassers:

> Neben einer fachlich fundierten Instandsetzungsplanung und deren Umsetzung, kann ein
Sachkundiger Planer auch Leistungen in der ,Regel-Instandhaltung* erbringen.

>  Als Partner seines Auftraggebers, des Instandhaltungspflichtigen, kann er in
turnusmagigen Abfolgen aus Inspektion und Wartung helfen, Schaden die zu einem
groReren Instandsetzungsbedarf fihren, zu vermeiden.

> Dies ist gleichzeitig auch der
Mehrwert fur den Auftraggeber.
Wenn vom Beginn der Nutzung
an, mit Uberschaubarem Auf-
wand regelmafig inspiziert und
gewartet wird, ist der Kosten-
aufwand fast immer geringer,
als wenn im grof3en Umfang
instand gesetzt werden muss.

Fraport-V8-2019-11-06
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